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Arsredovisning 

Bostadsrattsforeningen 
Sddra Rosenhill 

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022. 

  

Forvaltningsberattelse 
  

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter 
samt se till att ekonomin dar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor 
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre 
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan 

behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Over aren beroende pa olika 
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel. 

e Fdéreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2009 och 2025. 
e Inga stérre underhall ar planerade de narmaste aren. 

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten. 
e F6reningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten. 

e Arsavgifterna planeras att hdjas. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen. 

Féreningens andamal 
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata 
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. 

Grundfakta om féreningen 
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-27 

och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-12 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Huddinge. 

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta 
bostadsrattsférening. 

Styrelsen 

Grete Anna Svantes Ordférande 
Andreas Johansson Ledamot 
Anna Ring Ledamot 
Ann-Mari Sima - Ledamot 
Maj Elisabet Oberg Ledamot 

Asa Backholm Suppleant 
Kjell Fjellstad Suppleant 
Christina Lundback Suppleant 

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden. 

Revisor 

Torbjérn Larsson Auktoriserad revisor KPMG A\ 
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Valberedning 

Kerstin Sima Sammankallande 

Helena Unger 

Stammor 

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2022-06-08. 
Extra féreningsstamma hdlls 2022-02-21. Extra stimma med anledning av Stadgeandring gallande avgift for 
6verlatelser och pantsattningar. 
Extra foreningsstamma hdlls 2022-03-07. Extra stamma med anledning av Stadgeandringar gallande avgift for 
6verlatelse och pantsattningar. 

  

Fastighetsfakta 

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun 

Angsstugan 1 1991 Huddinge 
  

Fullvardesf6rsakring finns via Brandkontoret. 
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. 

Uppvarmning sker via fjarvarme. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestar av 14 flerbostadshus. 
Vardedret ar 1992. 

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 148 m2, varav 3 716 m? utgér boyta och 432 m2 utgor lokalyta. 

Lagenheter och lokaler 
Fdreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt. 

Lagenhetsf6rdelning: 

22 

8 
3 0 =e 2 & »o 

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 
  

Féreningen dr obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster. 

Gemensamhetsutrymmen 

Gemensamhetslokalen 
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Teknisk status 

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2025. 

Nedanstdende underhall har utf6rts eller planeras: 

  

  

Utfért underhall Ar Kommentar 
Systematiskt brandskyddsarbete 2022 i samband med Anticimex 

vatrumskontroll 
OVK besiktning 2022 Utfdrdes med intervall om tre ar 
Upprustning utemilj6 vid 2022 Arbetet pabdrjat 2020 

gemensamhetslokalen 

Vatrumskontroll Anticimex 2022 Utfdrdes december 2022 
Lekplatsutrustning 2022 Utférdes juni 2022, sddra lekplatsen 
Byte forradsdérrar 2021 - 2022 Tva forradsdérrar kvarstar, utféres 

varen 2023 

Malning av fénster 2018 - 2022 Tva lagenheter kvarstar, atgardas 
varen 2023 

Planerat underhall Ar Kommentar 
Filterbyte ventilation samtliga 2023 UtfOrs 2ggr/ar 
Igh./radhus 
Installation individuell 2023 
vattenmatning 

Reparation utv. socklar pa Milj6hus 2023 
och Tradgardsférrad 
Varmeinjustering 2023 - 2024 

Forvaltning 

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal. 

  

Avtal Leverantor 

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 
Trygghetsavtal Vatrum Anticimex 

Jouravtal Bravida 
Serviceavtal varme ventilation Bravida 
Serviceavtal undercentral Sédertérns Fjarrvarme 
Tradgardsskétsel AT-Tradgard 
Skadedjursbekampning Anticimex 
Sndérdjning Svensk Utemilj6 AB (Christer Segerstr6m Mark & Tradgard AB) 

Serviceavtal,individuell Home Solutions AB 
vattenmatning 

Avfallshantering PreZero Recycling AB 

Avfallshantering SRV 
  

Ovrig information 
Medlemsinformation skrivs till medlemmar och laggs ut pa foreningens hemsida 
www,brfsodrarosenhill.bostadsratterna.se tva ggr/ar. 

Annan information av vikt fr medlemmar och nyheter for féreningen laggs ut ldpande pa hemsidan. 

Under 2022 har tva 6verlatelser beviljats, Midsommarvagen 29 och 41. Vi halsar de nya medlemmarna valkomna! 

Valkomstbesok har skett hos nya medlemmar da vi 6verlamnat dokument om viktig information och nya medlemmar 
kunnat stdlla fragor till representanter fran styrelsen. 
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Féreningen har dubbla andelstal, ett fr drift/underhall och ett for kapital. Manadsavgiften bestar av bada 
andelstalen. Den som erlagt frivilligt kapitaltillskott (sin andel av féreningens laneskuld) far for kapitalandelstalet O kr 
och betalar endast fér drift/underhall for sin boyta. Den enskilda individen far saledes storre inflytande 6ver sin 
boendekostnad genom att sjdlv kunna valja finansieringsmetod, institut, belopp, bindningstid, amorteringsvillkor mm. 

  

  

  

       

   

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 736 141 1294 474 

INBETALNINGAR 

Rorelseintakter 2 275 610 2 922 568 

Finansiella intakter 3314 46 

Okning av kortfristiga skulder 743 650 0 
3 022574 2 922 614 

UTBETALNINGAR 

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 968 982 2 232 006 
Finansiella kostnader 307 857 268 888 
Okning av kortfristiga fordringar 26 490 3 649 
Minskning av langfristiga skulder 0 671 936 
Minskning av kortfristiga skulder 0 304 468 

2 303 329 3 480 947 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 455 386 736 141 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 719 246 -558 333 

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Fordelning av intakter och kostnader 

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer —_porigdiskt 
intakter 13% kostnader 4% underhall 

9% 11% 8% 

Avskriv- 
ningar 
19% Taxebundna 

kostnader 
25% 

Fastighetssk 

Arsavgifter Ovrig drift atVavgift 
78% 30% 3% 

  

Skatter och avgifter 

avgiften hdégst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde. 
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhGrande tomtmark, dock blir {\ 
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Foreningen har haft var- och hdéststadning med korvgrillning och godis till alla barn som varit delaktiga. Tack till alla 
medlemmar som deltog och gjorde fina och viktiga insatser! 

Byte av filter i samtliga lagenheter 

Skétsel av grénytor har skétts av AT-Tradgard AB. 

Upprustning av var utemiljOn vid lokalen ar nu fardigstalld och invigd med bubbel, tilltugg och mingel. 

Upprustning i var gemensamhetslokal. Lokalen har fatt en storstadning utférd av Flyttgiganten AB, ny baddsoffa, nytt 

6verdrag till fatdljerna och nya gardiner. 

Sédra lekplatsen har fatt ny lekutrustning, utfért av MGS Entreprenad. Aven lekplatsen ar invigd med glassfest 
tillsammans med barnen. 

Tecknat avtal med Boxicon fér att montera upp postboxar enligt krav fran Postnord. 

Tecknat avtal med Home Solutions AB om att installera individuell vattenmatning i samtliga lagenheter under Q1-Q2 
2023. 

Medlemsinformation 
Medlemslagenheter: 47 st 

Overlatelser under aret: 2 st 

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan: 65 
Tillkommande medlemmar: 2 

Avgaende medlemmar: 4 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63 

FlerarsOversikt 

  

  

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 476 651 651 655 
Lan/m? bostadsrattsyta 4734 4734 4915 5 096 
Elkostnad/m? totalyta 10 8 8 8 
Varmekostnad/m? totalyta 108 113 103 109 
Vattenkostnad/m? totalyta 30 30 28 23 
Kapitalkostnader/m? totalyta 74 70 74 73 
Soliditet (%) 52 54 53 52 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -533 -113 322 -179 
Nettoomsattning (tkr) 2 259 2 900 2 893 2 YN 

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 716 m? bostader och 432 m? lokaler. 
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FOrdndringar eget kapital 
Disposition av 

  

  

féregaende 
ars resultat 

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid 
arets utgang under aret beslut arets ingang 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 7 412 000 0 0 7 412 000 

Kapitaltillskott 7 433 484 0 0 7 433 484 

Fond fér yttre underhall 281 141 219 279 -100 000 161 862 

S:a bundet eget kapital 15 126 625 219 279 -100 000 15 007 346 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 5 834 897 -219 279 -13 304 6 067 480 

Arets resultat -532 938 -532 938 113 304 -113 304 

S:a fritt eget kapital 5 301 959 -752 217 100 000 5 954176 

S:a eget kapital 20 428 584 -532 938 0 20 961 522 

Resultatdisposition 

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel: 

arets resultat -532 938 
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 6 054 175 
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -219 279 
summa balanserat resultat 5 301 958 

Styrelsen féreslar foljande disposition: 
av fond for yttre underhall ianspraktas 217 088 
att i ny rakning 6verfors 5 519 046 

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. f\ 
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Resultatrakning 
  

  

  

  

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021 

RORELSEINTAKTER 
Nettoomsattning Not 2 22591032 2 900 359 

Ovriga rérelseintakter Not 3 16 578 22 209 
Summa rorelseintakter 2 275 610 2 922 568 

RORELSEKOSTNADER 

Driftkostnader Not 4 -1711 135 -1 979 318 

Ovriga externa kostnader Not 5 -141 272 -130 405 

Personalkostnader Not 6 -116 574 -122 283 

Avskrivning av materiella Not 7 -535 024 -535 024 

anlaggningstillgangar 

Summa rorelsekostnader -2 504 005 -2 767 030 

RORELSERESULTAT -228 395 155 538 

FINANSIELLA POSTER 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3314 46 
Rantekostnader och liknande resultatposter -307 857 -268 888 

Summa finansiella poster -304 543 -268 842 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -532 938 -113 304 

ARETS RESULTAT -532 938 -113 304 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader Not 8,15 36 278 099 36 813 123 

Inventarier Not 9 0 0 

Summa materiella anlaggningstillgangar 36 278 099 36 813 123 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 2 800 2 800 
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 1 455 204 1 455 204 
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 458 004 1 458 004 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 736 104 38 271 127 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 
Avgifts- och hyresfordringar 36 758 1 805 
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 1441 816 734 822 

Summa kortfristiga fordringar 1478574 736 627 

KASSA OCH BANK 

Kassa och bank 25 293 21505 
Summa kassa och bank 25 293 21505 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1503 867 758 132 

SUMMA TILLGANGAR 89239971 
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Balansrdkning 
  

  

  

  

  

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 7 412 000 7 412 000 

Kapitaltillskott 7 433 484 7 433 484 

Fond fér yttre underhall Not 13 281 141 161 862 
Summa bundet eget kapital 15 126 625 15 007 346 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 5 834 897 6 067 480 

Arets resultat -532 938 -113 304 
Summa fritt eget kapital 5 301 959 5 954 176 

SUMMA EGET KAPITAL 20 428 584 20 961 522 

LANGFRISTIGA SKULDER 
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 0) 11 661 667 

Summa langfristiga skulder 0 11 661 667 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 17 591 176 5 929 509 

kreditinstitut 

Leverantorsskulder 158 684 87 323 

Skatteskulder 12 969 11 702 

Ovriga skulder 655 169 6 000 
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 393 389 371 536 

intakter 
Summa kortfristiga skulder 18 811 387 6 406 070 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 239 971 
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Noter 
  

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

  

  

  

  

  

  

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i 
mindre féretag (K2). 

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. 

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i Arsbokslutet. Férslag till 
ianspraktagande av fond fdr yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i 
resultatdispositionen. 

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 

skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan gOras forst nar 
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga 

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal 
ar tillampas. 

Avskrivningar 2022 2021 

Byggnader 100 ar 100 ar 
Markanlaggning 10 ar 10 ar 

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av 
anskaffningsvardet och det verkliga vardet. 

Not 2 _NETTOOMSATINING 2022 2021 

Arsavgifter 1 460 996 1 460 996 
Arsavgifter - Kapital 308 397 957 566 
Arsavgifter - bortfall 0 -368 
Hyror garage moms 24 000 24 000 

Hyror parkering 86 400 85 500 
Hyror garage 184 500 181 350 

Kabel-TV intakter 132 540 132 540 

Serviceavgifter 56 400 56 400 
Overlatelse/pantsattning 5 796 0 
Avgift andrahandsuthyrning 0 2 373 
Oresutjamning 3 3 

2 259 032 2 900 359 

Not 3 —_ OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021 

Fakturerade kostnader 1 631 1745 
Forsakringsersattning 0 2525 

Ovriga intakter 14 947 17939 4 
16 578 22 209 
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Not 4 _DRIFTKOSTNADER 2022 2021 

Fastighetskostnader 

Fastighetsskdétsel entreprenad 4219 0 
Fastighetsskétsel gard entreprenad 6 250 41 875 

Fastighetssk6tsel gard bestallning 76 126 39 544 
Sndérdjning/sandning 83 982 96 861 

Stadning enligt bestallning 3 788 0 
OVK Obl. Ventilationskontroll 62 500 0 

Myndighetstillsyn 7-555 0 
Gemensamma utrymmen Wes2 4316 

Sophantering 42 250 0 
Gard 0 1 049 
Serviceavtal 58 931 50 885 

Forbrukningsmateriel 4249 8 638 

367 162 243 168 

Reparationer 

Tillkommande utgifter 30 164 0 
Gemensamma utrymmen Wie525 ) 

Las 0 2 033 

VVS SS75 148 316 

Varmeanlaggning/undercentral 19 451 0 
Ventilation 30 088 16 462 

Elinstallationer 4250 3 000 

Garage/parkering 0 5719 

Vattenskada 10 015 10015 

108 868 185 545 

Periodiskt underhall 

Byggnad 171 088 0 

VVS 0 112 500 

Ventilation 0 46 346 

Elinstallationer 0 11 875 
Fonster 46 000 363 101 

217 088 533 822 

Taxebundna kostnader 

El 39 443 31 753 

Varme 449 225 433 690 

Vatten eo i: 115 136 

Sophamtning/renhallning 103 676 116 326 

714 861 696 905 

Ovriga driftkostnader 
Férsakring 46 560 62 557 

Sjalvrisk 18 938 39 632 
Kabel-TV 38 258 0 

Bredband 107 077 137 576 

210 833 239 765 

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 323 80 113 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 1711 135 
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Not 5 — OVRIGAEXTERNA KOSTNADER 2022 2021 

Kreditupplysning 1691 0 
Inkassering avgift/hyra 979 4019 
Hyresférluster 120 ) 

Revisionsarvode extern revisor 32 500 31 250 
Féreningskostnader 1 547 8 594 
Férvaltningsarvode 77 208 60 007 
Férvaltningsarvoden dévriga (e325 0 

Administration 11 201 1 961 
Konsultarvode 7 662 18 065 
Tidningar facklitteratur 689 689 
Foreningsavgifter 450 0 
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 5 900 5 820 

141 272 130 405 

Not 6 —PERSONALKOSTNADER 2022 2021 

Anstallda och personalkostnader 

Féreningen har inte haft nagon anstalld. 

Féljande ersattningar har utgatt 
Styrelse och internrevisor 96 000 95 500 
Sociala kostnader 20 574 26 783 

116 574 122 283 

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2022 2021 

Byggnad 500 437 500 437 

Markanlaggning 34 587 34 587 

535 024 535 024 
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 

Vid arets bdrjan 51 289 549 51 289 549 

Utgaende anskaffningsvarde 51 289 549 51 289 549 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets bérjan -14 476 426 -13 941 402 

Arets avskrivningar enligt plan -535 024 -535 024 
Utgaende avskrivning enligt plan -15 011 450 -14 476 426 

Planenligt restvarde vid arets slut 36 278 099 36 813 123 

| restvardet vid arets slut ingar mark med 900 000 900 000 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 48 161 000 34 838 000 
Taxeringsvarde mark 24 932 000 19 116 000 

73 093 000 53 954 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 
Bostdder 71 000 000 52 800 000 
Lokaler 2 093 000 1 154 000 

73 093 000 53 954 000 

Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid arets bérjan 330 844 330 844 

Nyanskaffningar 0 0 
Utrangering/férsaljning 0 0 
Utgaende anskaffningsvarde 330 844 330 844 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 

Vid arets bérjan -330 844 -330 844 

Arets avskrivningar enligt plan 0 0 
Utrangering/férsaljning 0 0 

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -330 844 -330 844 

Redovisat restvarde vid arets slut 0 0 

Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31 
VARDEPAPPERSINNEHAV 

Insats Bostadsrdtterna Sverige 2 800 2 800 

2 800 2 800 
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Not 11. ANDRA LANGFRISTIGA 
VARDEPAPPERSINNEHAV 

Bokfort Verkligt Bokfort 
Nominellt varde varde varde 

varde 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 

Swedbank Robur Fonder AB 1 455 204 1 455 204 1 544 192 1455 204 
1 455 204 1 544 192 1 455 204 

Not 12 _OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto 11723 20 186 
Klientmedel hos SBC 376 869 714 636 
Rantekonto hos SBC 1053 224 0 

1 441 816 734 822 

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31 

Vid arets bérjan 161 862 310 000 
Reservering enligt stadgar 2N9279 161 862 
Reservering enligt stammobeslut 0 0 
lanspraktagande enligt stadgar 0 0 
lanspraktagande enligt stammobeslut -100 000 -310 000 

Vid arets slut 281 141 161 862 

Not 14 —SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

Rantesats Belopp Belopp Villkors- 
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag 

Swedbank 1,710 % 5 614 000 5 614 000 2023-09-25 

Swedbank 1,710 % 6 047 667 6 047 667 2023-09-25 

Swedbank 3,785 % 5 929509 5 929 509 2023-03-28 

Summa skulder till kreditinstitut 17 591 176 17 591 176 

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 591 176 -5 929 509 
0 11 661 667 

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 591 176 kr. 

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning 
om att redovisa den skulden som langfristig kan g6ras forst nar slutférfallodagen har passerat och K 
fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsinteckningar 32 579 000 32 579 000 

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31 

FORUTBETALDA INTAKTER 

Arvoden 96 000 96 000 
Sociala avgifter 30 163 30 163 
Ranta 25 932 24 584 

Avgifter och hyror 241 294 220 789 
393 389 371 536 

Not 17 —VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT 
  

Postutdelning i nya postboxarna med start februari 2023. 

Individuell vatttenmatning, installation under varen 2023, planerad driftsattning till 
sommaren 2023. 
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Min revisionsberattelse har lamnats den 1O / Gu 2023 
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Revisionsberattelse 
Till f6reningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sddra Rosenhill, org. nr 716421-3626 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Sdédra Rosenhill for ar 2022. 

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt- 
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund for uttalanden 

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och Andamalsenliga som grund for mina uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den bedémer ar 
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 

heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 

ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty- 
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el- 
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta. 

  

Revisorns ansvar 

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker- 

het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 

mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r- 
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om- 

déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis- 
ionen. Dessutom: 

— identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter 
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 

ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 

och &4ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna 
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 

ningen och tillhdrande upplysningar. 

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp- 
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den 
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar 
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till 
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser 
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden- 
tifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Sddra Rosenhill for 

ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. K 
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Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund fér uttalanden 

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe- 
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- 
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 
  

Revisorns ansvar 

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, 

eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 

ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Stockholm den 10 maj 2023 

  

Auktorisetad revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér- 
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig 

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse- 
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden 
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel- 
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige- 

nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder 

och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an- 
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till 
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans- 

kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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