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Andringar i utanfor lagenhet

Andring i ligenhet

En bostadsrattshavare har ganska stor ratt att géra férandringar i sin ldgenhet. Han bestam-
mer sjalv vilken typ av golv eller ytskikt pa véaggar han vill ha. Detta ar en naturlig féljd av att
det ju &r bostadsrattshavaren som har underhallsskyldigheten fér ldgenhetens inre.

Men det finns vissa forandringar i Iagenheten som kraver styrelsens tillstand (om inte foren-
ingens stadgar sager nagot annat). Dit hor

- Ingrepp i barande konstruktion

- Andring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten

- Annan vasentlig férandring av lagenheten

Detta innebér att en bostadsrattshavare alltsa inte kan ta upp en doérr i en barande vagg
utan att férst frdga styrelsen. Bostadsrattshavaren far inte heller flytta kok eller badrum.
Sadana andringar forutsatter ju dndrade ledningsdragningar. Aven en s& begransad férand-
ring som borttagande av ett element med vattenburen varme kraver tillstdnd da det innebar
paverkan pa ledning for varme.

Om férandringen medges av styrelsen och innebar att vissa foremal i lagenheten ska tas
bort ska féreningen erbjudas att ta dver foremalen, t.ex. element.

Medger styrelsen vissa férandringar ar féreningen bunden av detta och kan sedan inte kréava
aterstadllande av lagenheten till tidigare skick.

En styrelse kan vagra att medge sddana férandringar om de ar till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Rader oklarhet om detta bér en styrelse kunna krava att bo-
stadsrattshavaren visar att andringen kan utféras utan att féreningens hus skadas eller att
oldgenhet uppkommer.

Styrelsen bor inte ha ratt att sdga nej till begard andring utan att ange sakliga skal.

Om en bostadsrattshavare genomfér en andring i lagenheten utan tillstand kan féreningen
alagga honom att aterstélla Iagenheten till tidigare skick endast om andringarna ar till pa-
taglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Andring utanfér ligenhet

| princip far en bostadsrattshavare inte féreta nagon andring utanfér sin ldgenhet. De delar
av huset som finns utanfor ldagenheten bestdmmer féreningen éver. Samma galler i princip
féreningens mark. Vill en bostadsrattshavare utféra ndgon atgard som paverkar huset eller
marken krévs styrelsens tillstand. En bostadsrattshavare far alltsa till exempel inte ta upp ett
nytt fénster i fasaden eller anldgga en uteplats p& féreningens mark utan tillstdnd. Aven
mindre dtgarder som montering av inglasning pa balkong eller uppsattande av markis pa
fasad kraver tillstand (se dven faktablad om parabol).

Det kan dock vara sa att i till exempel en radhusférening har inte bara lagenheter utan aven
mark upplatits med bostadsratt. | sddana fall har bostadsrattshavaren viss ratt att utféra
atgarder pa marken. Han kan anldgga uteplats, satta upp ett mindre staket och plantera
vaxter. Men om de atgarder han utfér orsakar problem fér féreningen eller andra medlem-
mar har féreningen ratt att begara att han vidtar rattelse. En férening bér dven genom
ordningsregler kunna paverka utformning och anvéndning av den upplatna marken.

Reviderat juli 2010

Faktabanken ar en férman fér medlemmar i bostadsrattsorganisationen SBC.
Fler fragor? Kontakta SBCs styrelseradgivning 0775-200 100, fraga@sbc.se.




